Peny6nuka Cpbuja

ONWwTNHA CBWJTAJHALL

OMWTNHCKA YIPABA

Opersewe 3a ypbaHusam, usrpagmy,
KOMYHasriHe ¥ UMOBUHCKO-NpaBHe NocroBe
Bpoj: ROP-SVI-29032-CPI-2/2023

3aBogHu 6poj: 351-454/2023-1V/03

Jana: 25.10.2023.roguHe

CBUITAJHALU

Operberwe 3a ypbaHusam, usrpaghy, KOMyHanHe U WUMOBMHCKO-NpaBHe nocnoBe OnwTuHCKe
ynpase onwTtuHe Ceunajrau, pewasajyhv no 3axtey OAumutpujesuh [ lIMvnere IR

NogHEeTor npeko
nyHomohHuka MNP “30EJ Ctyamo* us CeunajHua, yn. Jocuteja O6pagosuha 6poj 1, MatuyHm 6poj:
65427346, osnawheHo nuue MapuHa [ejaHoBuh, no [lyHomohjy oBepeHoM kog JaBHoOr
GenexHunka Bnagumupa lMNMonosuha, CeunajHay, Ceetor Case 86, nog 6pojem: YOTI-II: 1648-2023
on 15.08.2023.roguHe; 3a nsgaBare rpafeBuHCKE O03BOME, a Ha OCHoBY 4YnaHa 134. 3akoHa o
nnaHnpamwy n narpagmwu ("CnyxbeHm rmnacHmk PC", 6poj 64/2010 — oanyka YC, 24/2011, 121/2012,
42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 — gp. 3akoH, 9/2020, 52/2021 n 62/2023) n ynaHa 33, 136. n 141. 3akoHa o
onwTtemMm ynpaBHoM noctynky ("Cnyx6eHn rnacHuk PC", 6poj 18/2016, 95/2018-ayTeHTU4YHO
Tymavene n 2/2023-ognyka YC), ooHeno je

PEWEKWKE
O NI'PABEBUHCKOJ NO3BOIN

1. OQOBPABA CE unsectutopy: Oumutpujesvh I vwrnenv I
|

n3sohere pagoBa Ha Usrpagtu:

- uHgMBMAyarnHor crtambeHor ob6jekTa ca jeAHMM cTaHoOM, (kateropuja objekta: A,
knacudukaumnonn 6poj: 111011), cnpatHocTtu MN+l1K, HETo NoBpLUMHE NpU3eMIba 204,40m?, opyTo
NnoBpLUNHE NpU3emsba 248,45m?, YKYrNHe HeTo noBpLUMHe 260,94m?, yKynHe 6pyTo nospLinHe
323,16m2, a y CBEMY npemMa npurioXXeHoj TEXHUYKOj JOKYMEHTaLmju,



Ha kaTactapckoj napuenu 6poj: 1256 K.O. Cepnape y Ceanapy, notec “bape”, noBpLinHa
kaTacTapcke napuerne 2976m?2.

YKyrnHa npegpadyHcka BpegHOCT pagosa nsHocu 22.670.000,00 auHapa.

2. O6bpayyHoMm 6poj: ROP-SVI-29032-CPI1-2-LDACP-2/2023 ob6jaereeHor gaHa 25.10.2023.roavHe,
yTBphEeHo je ga nogHocunal 3axTteBa Tpeba ga nnatm gonpuHoc 3a ypehuBame rpaheBuHCKor
3eMrbuLITa y uenoctun y nsHocy og 208.702,00 anHapa.

3. paheBunHcKka go3Bona ce n3gaje Ha ocHoBy Jlokauumjckux ycrnosa 3aBogHu 6poj: 350-113/2023-
IV/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-29032-LOC-1/2023 oa 06.10.2023.roguHe, U3Boga u3 npojekta 3a
rpafeBMHCKY 003BOMY ca NOTBPOOM O M3BPLUEHOj TEXHUYKOj KOHTPOSM, KOjU YMHe cacTaBHW Aeo
oBor Peuwlewa u lNpojekta 3a rpafeBMHCKY A403BOIY.

. M3Bog mn3 npojekTta 3a rpaheBnHcKy gossony 6poj: 56/2023 og 10.2023.roguHe, ca
NoTBPAOM O U3BPLLEHO] TEXHUYKO]j KOHTpONK, ypaheH je og cTtpaHe MapuHa [ejaHosuh nip,
MpojektHor Gupoa ,3DEJ STUDIO“ CsunajHal, notnMcaH M OBEpeH neyatoM nuvHe
nWUeHuUe of CTpaHe rMaBHOr NpojekTaHTa:

- Bmua M. lejaHoBuh gunn.mHr.apx. ca nuueHuom UKC 6poj: 300 E379 07;

o [lpojekTta 3a rpanesuHcky gossony NI - 6poj: 56/2023 og 10.2023.roanHe, koju ce cacToju
of 0 - rnaBHe cBecke 1 1 - NpojekTa apxuTekType, ypaheH je og ctpaHe MapuHa [JejaHoBuh
np, MNMpojekTHor 6upoa ,3DEJ STUDIO“ CeunajHau. MaBHM 1 0QroBOPHM NPOjEKTAHT je:

- MBmua M. [ejaHosuh gunn.mHr.apx. ca nuueHuom NKC 6poj: 300 E379 07;

o EnabGopat eHepretcke edmkacHocTM ypaheH je og ctpaHe MapwuHa [ejaHoBuh np,
MpojekTHor 6upoa ,3DEJ STUDIO* CeunajHau. OaroBopHN NpojeKkTaHT:
o Crajko T. Mewmwmh, gunn.mHren., ca nuueHuyom MKC 6poj: 381 0603 13;

v. N3BeLLTaj 0O M3BPLLEHO] TEXHUYKOj KOHTponM 6poj: 26/23 og 10.2023.roguHe, ypaheH je oa
ctpaHe CP  ,AHhenkosuh Cnasorby6“ oo BnacotuHue. MaBHM Bpwwunay, TexHUYKe
KOHTporne je:

- Mapko C. AHufhenkosuh, gunn.nHr.apx., ca nuueHuom VMKC 6poj: 300 0909 16;

4. HANNAXKE CE wvHBecTMTOpY da OnyyHe BepTuKane usBefe Tako Aa ce aTMocdepcke Boae ca
KpOBa He yCMepaBajy npema cyceaHum napuenama.

5. paheBuHCcka [O03BONa NpecTaje da BaXW ako ce He OTMNOoYHe ca U3BoheHweM pajoBa Ha
n3rpagmun HAMBUAyanHor ctambeHor objekTa ca jegHUM CTaHOM, Y pOKy of Tpu rogvHe of AaHa



NPaBHOCHa>XHOCTU OBOT pelLleHa.

6. lpaheBunHcka [o3BOna npecTaje ga BaXuM ako ce Yy PoKy of neT roguHa o JAaHa
MPaBHOCHaXXHOCTM OBOr pellewa He u3ga ynotpebHa [o3Bona 3a uHAavMBUAyanHu crambeHu
objekaT ca jeAHMM CTaHOM, OCWUM YKONMKO WHBECTUTOP M3BOAW NpedMEeTHe pagoBe paau
peluaBara CBOjuX cTambeHux notpeba.

7. [pahery ce Moxe NPUCTYNUTN Ha OCHOBY MPaBHOCHAXHOT peLleHa 0 rpafeBUHCKOj 403BONNU K
npujasu pagosa.

8. VHBecTUTOpP MOXe MpPUCTYNUTU rpafery M Ha OCHOBY KOHayHOr pellera O rpafeBUHCKO]
[103BONN 1 NpUjaBn pagoBa, Ha CONCTBEHWN PU3MK U OOTOBOPHOCT.

9. OBABE3YJE CE vHBecTUTOp Aa MUHMMaNHO Oocam AdaHa npe nodeTka um3sohewa pagoBa Ha
n3rpagwn nMHauBMAyarnHor crambeHor objekTa ca jedHWUM CTaHOM, MogHece npujaBy nNoyeTka
n3sohera pagoBa OBOM OpraHy.

MpujaBa cagpxu gatyMm noyeTka u pok 3aBpLUeTKa n3Boherwa pagosa.

Y3 npujaBy MHBECTUTOP je Ay>aH Aa Npunoxu cnegeny AokyMmeHTauujy:

- Qokas 0 uamupewy obaBesa y norneny nnahawa gornpuHoca 3a ypehewe  rpafeBuHCKor
3eMrbULLITa, KOjU ce m3gaje NnoTBpaoM of cTpaHe Operbewsa fokanHe nopecke agMuUHUCTpauuje
OnwTurHCcKe ynpaee onwTnHe CBunajHaud,

- AoKas 0 ynnaTv agMUHUCTpaTUBHE TaKce,
- pewere o kyhHoM 6pojy 1

- nonuca ocurypasa o wrete npema Tpehum nuumma Koja Moxe HactaTn ussohewem pagosa.

Ob6pas3noxemwe

Nana 23.10.2023.roguHe uHeectutop: Oumutpujesvh [ Vvnena

NogHEeTor npeko

nyHomohHuka MNP “30EJ Ctyamo* ua CeunajHua, yn. Jocuteja O6pagosuha 6poj 1, MatuyHm 6poj:
65427346, osnawheHo nuue MapuHa [ejaHoBuh, no [lyHomohjy oBepeHOM Kog JaBHoOr
GenexHuka Bnagumupa lMNMonosuha, CeunajHay, Ceetor Case 86, nog 6pojem: YOTI-II: 1648-2023
oa 15.08.2023.roguMHe; nogHena je OBOM OpraHy 3axTeB 3a uM3gaBake rpafeBuHCKe 003Bosie 3a
nssoherwe pagoBa Ha wm3rpagkhy MHAUBUAYanHor cramb6eHor objekTa ca jeqHUM CTaHOM, Ha
Katactapckoj napuenun 6poj: 1256 K.O. Cepgnape y Ceanapy, notec “bape”, noBpluHa

KaTacTapcke napuene 2976m?2.



YKynHa npegpadyHcka BpeaHoCT pagoBa n3Hocu 22.670.000,00 amnHapa.

Y3 3axTeB, UHBECTUTOPU Cy NPUINOXUNK crieaehy AOKyMeHTauujy:

- OBnawheke oBepeHo kog JaBHor GenexHuka Bnagumupa lNMonoeuha, CeunajHau, Ceetor Caee
86, nog 6pojem: YOTII-II: 1648-2023 o 15.08.2023.roauHe;

- Nokaumjcke ycnose 3asogHu 6poj: 350-113/2023-1V/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-29032-LOC-
1/2023 on 06.10.2023.roanHe;

- M3Bog 13 npojekTa 3a rpahesuHcky gossony 6poj: 56/2023 og 10.2023.roguHe, ca NoTBpAOM O
N3BpPLUEHOj TEXHUYKO] KOHTpONK, ypaheH je og ctpaHe MapuHa [ejaHoBuh np, MNpojekTHOr Gupoa
~3DEJ STUDIO" CeunajHaL, notnucaH » OBEpPEH neyaTtoM fMYHe nuueHue of cTpaHe rnaBHor
npojektaHTa: Meuua M. [lejaHoBuh gunn.unr.apx. ca nuueHuom MKC 6poj: 300 E379 07;

- MpojekTa 3a rpahesuHcky gossony NI - 6poj: 56/2023 oa 10.2023.roguHe, koju ce cactoju og 0
- [NaBHe cBecke M 1 - MNpojekTa apxuTekType, ypaheH je og ctpaHe MapuHa [ejaHoBuh np,
MpojekTHor 6upoa ,3DEJ STUDIO® CsBunajHal. [MaBHU M 0AroBopHW npojekTaHT je: KMeuua M.
HejaHosuh gunn.uHr.apx. ca nuueHuom VKC 6poj: 300 E379 07 n Crajko T. MNewwuh, gunn.vHren.,
ca nuueHuom UKC 6poj: 350 C211 05;

- Enabopar eHepreTcke edmkacHocTh ypaheH je og ctpaHe MapuHa [ejaHosuh nip, lNMpojekTHor
6upoa ,3DEJ STUDIO* CeunajHau. OaroBopHu npojektaHTt: Ctajko T. MNewwuh, gunn.vHren., ca
nunueHuom UKC 6poj: 381 0603 13;

- Vi3BewTaj 0 M3BpLUEHO] TEXHUYKO] KOHTponu 6poj: 26/23 op 10.2023.roguHe, ypaheH je oa
ctpaHe CP ,AHhenkosuh CnaBorby0“ Aoo BnacotmHue. MaBHU Bplinnay, TEXHUYKE KOHTpPOneE je:
Mapko C. AHhenkosuh, aunn.nHr.apx., ca nuueHuom VKC 6poj: 300 0909 16;

- Jluct HenokpeTHocTn ©Opoj: 1216 K.O. Ceanape og 11.10.2023.roguHe, OBepeH Of CTpaHe
. EO300M* CBunajHaL,;

- Karactapcko-tonorpadckn nnaH kn.6p. 1256 K.O. Cegnape ypaheH op cTpaHe AreHuuje
I EOMJIAH® CeunajHay, og 27.06.2023.roguHe;

- Peweme 6poj: 320-209/2023-IV/04 op 23.10.2023. rognHe usgato of ctpaHe Operberba 3a
MHCNekumjckn Hagsop v norbonpuspedy OnwTuHCKe ynpase onwTuHe CBunajHal 1

- [lokaz o ynnaTM HakHage 3a paf opraHa ynpase, penybrnvuke aaMUHUCTPATMBHE Takce U
HakHage 3a LleHTpanHy eBugeHuujy.

Y cknagy ca unaHom 17. [llpaBunHuMka O MOCTYnNKy crpoBohewa objeanteHe npouenype
enekTpoHcknm nytem ("Cnyx6eHn rnacHuk PC", 6poj: 68/19), no npujemy 3axteBa HaanexHu
opraH, y cknagy ca 3akoHOM npoBepaBa UCNYyHEHOCT (POpMarHmUX ycrnosa, npu Yyemy je ytepheHo
Aa je 3axTeB MOAHET y UMe nuua Koje Moxe BUTn MHBECTMTOP pagoBa, Aa je NogHeT HaANeXHOM
opraHy W fa je y3 3axTeB nogHeTa AOKYMeHTauuja nponucaHa 3akoHOM M NOA3aKOHCKMM akTMMa,
MpaBunHMKOM O CagpXWHW, HAYMHY N MOCTYMNKY M3page M HauuMHy BpLUeHa TEXHMYKE KOHTpone
AOKyMeHTauuje npema knacu n HameHu objekara ("Cnyx6eHu rmacHuk PC", 6poj 73/2019).



YBMAOM Y MPUMOXEHW NUCT HEMOKPETHOCTU 3a NpeamMeTHY napueny yTepheHo je ga nogHocuoum
3axTeBa Mmajy ogroapajyhe npaBo Ha 3eMrbULLTY OOHOCHO 06jekTy Ha KOM ce nrnaHupa n3sohewe
npegMeTHUX pafoBa, YNMeE Cy Ce CTEKNM YCMOoBM 3a farbe NocTynakwe Nno 3axTeBy 3a u3gaBare
peLlera Kojum ce ogobpasa nssohene pagoea.

Kako je npeameTt nsgasana rpahjeBuHCKe J03Bose 3a u3Bohene pagosa Ha ussoherwe pagoBa Ha
nsrpagru MHamBmuayanHor ctambeHor objekTa ca jeaHuM CTaHoM, NOAHOCMKOoLY 3axTeBa obpadyHaT
je n3Hoc nnahawa gonpuHoca 3a ypehuBakbe rpaheBUHCKOr 3eMrbuLLTa Yy ckragy ca YnaHom 97.
3akoHa 0 nnaHvpamy 1 nsrpagmmu.

Y cknagy ca unaHomMm 140. 3akoHa O nnaHupamwy U n3rpagwn rpafeBuHcka Ao3BoMna He npecrtaje
Aa BaXW aKko ce Yy pOKy O MeT roguMHa of faHa MpaBHOCHAaXHOCTU pellera KojuMm je musgarta
rpafeBmHCcka [o3Bona, He n3ga ynotpebHa fo3Bona, jep ce pagu 0 NopoanyHoj ctambeHoj 3rpaam
KOjy MHBECTUTOp rpaan paan peluaBara CBOjuX cTambeHux notpeba.

Y cknagy ca unaHom 138a 3akoHa O nnaHupawy U 1u3rpagrun rpahewy ce mMoxe NpUCTynUTU Ha
OCHOBY NPaBHOCHAXHOr pellera O rpafeBuHCKOj 403BOMNM M NpujaBn pagosa u3 vnaHa 148. osor
3akoHa. Takofe, WHBECTUTOP MOXe MPUCTYNUTU rpafewy M Ha OCHOBY KOHAYHOr pellera o
rpafeBMHCKOj] JO3BONM WM NpujaBn pagosa U3 ynaHa 148. OBOr 3akoHa, Ha COMCTBEHW PU3UK U
OLOBOPHOCT.

3a usgasarwe oBor Pelwewa HannaheHa je penybnuyka agMUHUCTpPaATMBHA Takca y M3HOCY 0Of
930,00 anHapa cxogHo 3akoHy O penybrnmykumM agMMHUCTPaTUBHUM Takcama TapudpHu 6poj 134.
Tadka 2. ("Cnyxb6eHun rnacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - ucnp., 61/2005,
101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHwn AuH. n3H., 55/2012 -
ycknaheHn auH. usH., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHu guH. u3H., 65/2013 - gp. 3akoH, 57/2014 -
ycknaheHn ouH. nsH., 45/2015 - ycknaheHu auH. usH., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHu
OVH. U3H., 61/2017 - ycknahenu auH. nsH., 113/2017, 3/2018 - ncnp., 50/2018 - ycknaheHun guH.
n3H, 95/2018, 38/2019 - ycknaheHun auH. nsH., 86/2019, 90/2019-ucnp., 98/2020- ycknaheHn guH.
n3H., 144/2020, 62/2021- ycknaheHnun avH. u3H., 138/2022 n 54/2023- ycknaheHun OWH. U3H.,) “
HakHaga 3a paj opraHa ynpaee Yy ykynHom usHocy og 1.210,00 gmHapa, cxogHo Opnyumn o
ONWTUHCKUM afMWHUCTPATUBHUM Takcama TapudHu 6poj 1. n 9. ("CnyxbeHn rmacHuK onwTuHe
Ceunajnay’, 6poj 1/09).

MNpenpayyHcka BpegHOCT pajoBa [aTa je Ha OCHOBY MCKasaHe BpeaHOCTM pajosa pate y
TEXHWUYKOj JOKYMeHTauuju — N3Boay 13 npojekta 3a rpaheBMHCKY J03BONY.

ObaBesa nogHolena npujase noveTka nssoherwa pagoBa HaANeXHOM opraHy Aarta je Ha OCHOBY
ynaHa 148. 3akoHa 0 NnaHupakby U n3rpagHu.

Ha ocHoBy cBera Hanpeg U3HeTor, pasmaTtpajyhm nogHeTu 3axTeB 1 NpUMoXeHe Aokase, oBaj opraH
je nmoctynajyhn y cknagy ca udnaHom 136 u 140. 3akoHa O nnaHupawy W U3rpagwu, OOHEO
pellere Kao y ANCno3nTmBy.



YNYTCTBO O MNMPABHOM CPEOCTBY: [MpotTuB OBOr pellewa MoXe ce usjaButn xanba

MwuHncTapcTBy rpafeBuHapcTBa, caobpahaja u ungpactpyktype PC Beorpag, ynuua HemawunHa
6poj 22-26, y poky of 8 (ocam) AaHa of AaHa npuvjema peluetsa.

>Kanba ce npeaaje npeko oBor opraHa TakcupaHa ca 560,00 anHapa agMUHUCTpaTUBHE TaKce.

PYKOBOAWUNAL OOEIbEHA

Ennzabeta nnunosuh,gunn.nHx.apx.



